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Vazeny Najomca,

dakujeme za prejavenu déveru a Ze ste si vybrali najom bytu, pivnicnej kobky a parkovacieho
statia od spoloénosti VIG Home, s. r. 0., ICO: 44516401, so sidlom Stefanovi¢ova 4, 811 04
Bratislava - mestska ¢ast Staré Mesto, a spolo¢nosti VIG Offices, s. r. 0., ICO: 36704547, so
sidlom Stefanoviéova 4, 811 04 Bratislava - mestska ast’ Staré Mesto.

Pre spokojné a kvalitné byvanie a uZivanie predmetu najmu sme pre Vas pripravili tento
dokument, ktory Vam poméze zabezpedit idealne uzZivanie Vami prenajatého bytu a
starostlivost of ako aj uZzivanie Vami prenajatej pivnicnej kobky a parkovacieho statia.

Prvé dni po prevzati bytu

Vas byt, pripadne parkovacie statie, alebo pivni¢na kobka, vratane spoloCnych priestorov a
zariadeni domu boli pred ich odovzdanim do Vasho uZivania skontrolované a su vhodné na
riadne uZivanie. Po¢as uZivania sa v8ak mdzu objavit skryté vady alebo nedostatky, ktoré je
potrebné Prenajimatelovi v€as nahlasit, aby mohol zabezpecit ich odstranenie (napr.
reklamaciou poCas zaruénej doby). Preto, ako prvé po prevzati bytu, Vam odporu¢ame
vyskuSat pouzivanie vSetkého v byte, a to konkrétne:

e zasuvky a vypinace,

e vodovodné batérie, tok studenej a teplej vody vo vSetkych polohach,

e kontrolu odvadzania vody z odtoku umyvadiel, vane, sprchovej vani¢ky, WC misy,
kuch. odpadu,

e ventilator vo WC aj v kupelni,

e otvaranie a zatvaranie okien, sklapanie okien,

e otvaranie dveri vstupnych, ako aj zamky vstupnych dveri z oboch stran,

e otvaranie interiérovych dveri a funkénost' ich zamykania,

e zvoncek zvonenia z chodby,

e domového vratnika — zvonenie od vstupnych dveri do domu a prenos zvuku,

¢ funkénost radiatorovej termohlavice rebrikového radiatora a

e pokial je vo Vami prenajatom byte klimatizacia, preverit funkénost' klimatizacie a jej
ovladaca

Pristup do domu:

Pristup do domu je mozny pouzitim bezdotykového c&ipu k vstupnej Citatke. VSetky
bezdotykové Cipy su v systéme identifikované Cislom bytu, nezamiefiajte preto bezkontaktné
Cipy so susedmi. Pre kazdy byt su vydané pristupové Cipy. Kazdym Cipom je mozny:

- hlavny vstup do domu a

- vstup do pivniénych kobiek — plati len pre miestnost, v ktorej ma byt pridelenu pivniénu kobku.

Vstup do technickych miestnosti je blokovany, nakolko sa jedna o priestory s obmedzenym
pristupom len pre Spravcu domu a odborne spdsobilé osoby.
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Bezkontaktny Cip Vstupna ¢itacka / Domovy vratnik Citagka &ipov

Pristup do bytov:

Pri preberani bytu kazdy Najomca dostava za u€elom pristupu do domu:

1. Kluée od bytu — jedna sa o kluce vyluéne k vchodovym dveram bytu;

2. Kluce od schranky — schranky su umiestnené vo vstupnej hale domu;

3. Bezkontaktné privesky / karty (dalej len Cipy) - sluzia pre vstup do domu.

Pristup do pivniénych kobiek:

1. Bezkontaktné privesky/ karty (dalej len Cipy), ktory sluzi pre vstup do domu — sluzi aj
na vstup do nebytového priestoru, kde sa nachadzaju pivniéné kobky.

2. Po prevzati pivnicnej kobky je nutné aby si Najomca sam na vlastné naklady zabezpedil
visiaci zamok na vstupné dvere kobky.

POPIS PREVADZKOVANIA A UDRZBY

Vazeny Najomca, aby kvalita a stav Vami prenajatého bytu zodpovedali riadnemu uzivaniu
a nedoslo k nadmernému opotrebeniu je potrebné sa o byt spravne starat. Byt mozno uzivat
len na uc€el dohodnuty v najomnej zmluve.

Udrziavanie optimalnej vihkosti v byte a vetranie

Jedna sa o ddleZitu Cast starostlivosti o byt, najma s ohfadom na predchadzanie vzniku $kod.
Privadzanie Cerstvého vzduchu do miestnosti treba zabezpedit prirodzenym vetranim cez
okenné otvory. Spravna technika vetrania je délezita najma pri novych a hlavne plastovych
oknach, ktoré velmi dobre tesnia. Vnutorna teplota musi byt v priebehu celého roka udrziavana
nad hodnotou +18 °C. Teplota vnutorného prostredia pre spalne, detské izby, pracovne,
kuchyne ma byt 21 stupriov. Vlhkost vzduchu vo vnutri bytu je optimalne udrziavat v rozmedzi
od 45 % do 65 %. ldealna vihkost v byte je okolo 50 %. Casté orosenie skiel a ostenia moze
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spbsobit’ vznik plesni. Docielit’ takuto priaznivu vihkost moZno iba spravnym vetranim, a to
predovsSetkym narazovym vetranim aspon 2-krat denne s minimalnou stratou tepla.

Postup narazového vetrania je: vypnuat kurenie, otvorit okna dokoran — spravidla sa okno z
vonkajsej strany zarosi — okno nechat otvorené do doby, pokial zarosenie na vonkajsej tabuli
nemizne, uzatvorit okna a zapnut primerane kurenie (zbyto€ne neprekurovat). Tento ukon trva
spravidla 10 — 15 min., podla stavu ovzdus$ia v miestnosti. Neustale zatiahnuté okenné zavesy
rovnako zvySuju moznost vzniku plesni vrohoch a kutoch miestnosti. Odporucanim je
vyuzivat zatiahnuté okenné zavesy v primeranom ¢&ase, napriklad po¢as noc¢nych hodin.
V priebehu dha okenné zavesy nevyuzivat.

Kondenzaciu vodnej pary na povrchu okien ¢asto ovplyviuje aj spustenie roliet a zavesov na
vnutornom povrchu okna a kvety na vnutornom parapete. Pri intenzivnom vareni, kupani
a prani sa odporuca aj CastejSie vetranie, podobne ako aj pri suseni bielizne, kedZe vyvesena
bielizen na suSiaku je jednym z najvacSich zdrojov vlhkosti v byte.

Vetranie pomocou vyklopenia okna je v zimnom obdobi celkom nevhodné, pretoze
Intenzita vetrania je mala a strata tepla velmi vysoka.

Vzduchotechnika:

Privod vzduchu

Na privod vzduchu su vo fasade osadené vetracie prvky, umoznujice privod vetracieho
vzduchu za su¢asného utimu hluku. Tieto su indtalované vo v8etkych obytnych miestnostiach.
Vetracie klapky su vyrobené z pevnych a pohyblivych &asti. Viditelna Cast' v interiéri je
z povrchovo upraveného plastu s perforaciou na prietok vzduchu. V boénej Casti je packa
ovladajuca samotnu prietokovu klapku. Prietokova klapka je skryta v telese vetracej klapky
pod krytom v vo vetracom potrubi s penovym profilovym tesnenim.

Vetracia Strbina Aereco z kazdej obytnej miestnosti do exteriéru

Pozri Navod na obsluhu vetracich klapiek Aereco, ktory Najomca obdrzal ako prilohu
k najomnej zmluve a su zaroven dostupné aj na www.domosi.sk.

Je zakazané akymkolvek spésobom zasahovat do vetracich klapiek, pripadne menit ich Casti
a vkladat’ akékolvek predmety do prietokovych Casti. Vetraciu klapku je zakazané Cistit vodou
alebo inymi kvapalinami, aby nedoslo k poSkodeniu vihkostného senzoru.

Vymenu vetracej klapky, krytu alebo textilnej membrany vykonava Spravca domu.

Nuteny odvod vzduchu
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Nuteny odvod vzduchu je navrhnuty v hygienickych miestnostiach (kupelfia, WC) a v predsieni
(2-izbové byty), resp. nad kuchynou (3-izbové byty). V kupelniach a WC su inStalované
elektricky ovladané odvodné ventily, ktoré v zakladnej polohe zabezpeCuju minimalne
potrebné hygienické prevetranie priestorov, po zopnuti osvetlenia sa su¢asne zvySuje prietok
vzduchu hygienickymi zariadeniami.

Na odvod vzduchu su v spoloénych C&astiach domu inStalované centralne odsavacie
zariadenia. Nie je dovolené inStalovat v byte lokalne ventilatory zabezpec€ujuce odvod vzduchu
Z priestorov bytu.

Ventilator — odvod vzduchu

Udrziavanie optimalnej teploty v byte

Teplota vzduchu v interiéri priamo ovplyviuje teplotu materialov v byte, ako steny, stropy, okna
a podlahy. Pri extrémnych minusovych teplotach v exteriéri su tieto materialy ohrievané len
teplom z Vasho bytu a preto je potrebné venovat dostatoénu pozornost tomu, aby vSetky
konstrukcie boli dostatone zohriate. Podchladenim okien napriklad vznikne neprijemné
zarosenie a zrazanie vody v ramoch, z ¢oho méze vzniknut zateCenie parapetu, omietky
a nasledne plesen. Podchladenim plavajucej podlahy v byte mdze vzniknut jej stahovanie a
pnutie, ¢o mbze spbsobit’ otvaranie click spojov alebo praskanie a pukanie pri chédzi.
Podchladenie stien a stropov mdze spbsobit vznik kondenzéacie vody v omietke, vihké flfaky a
C¢asom plesen. Toto vSetko treba mat’ na zreteli a po¢as prevadzky v chladnych diioch
temperovat’ miestnost’ idealne na 20 stupriov Celzia.

Vykurovacie telesa:

Na vykurovanie bytovych priestorov sluzia panelové vykurovacie telesa (radiatory) so
zabudovanymi termostatickymi ventilmi a Srébenim so zabudovanym regulatorom prietoku. V
hygienickych zariadeniach bytov su inStalované rebrikové vykurovacie telesa. Pripojenie
vykurovacich telies je z rozvodov uloZenych v konStrukcii podlahy. Intenzita vykurovania sa
reguluje hlavicou na radiatore, otvaranim / zatvaranim na pozadovany stupen.
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Udrzba radiatorov sa vykonava beZne dostupnymi gistiacimi prostriedkami. Vyhnite sa pouzitiu
agresivnych gistiCov a pombcok poskodzujucich povrch. Vizualne je potrebné kontrolovat
tesnost’ armatur. Pre akykolvek zasah do rozvodov vzdy kontaktujte Spravcu domu. Je
potrebné vyvarovat sa zataZeniu radidtorov bremenami, taktiez je zakazané stupat alebo
sadat si na vykurovacie telesa. V priebehu vykurovacieho obdobia je potrebné vyvarovat' sa
ukladaniu predmetov s nizkou tepelnou

odolnostou (napr. plastové nadoby, syntetické textilie) do blizkosti vykurovacich telies, mohlo
by déjst’ k ich znehodnoteniu. Ked' sa eSte nekuri, odporu¢ame nechat' termostatické hlavice
otvorené na maximum (stupen 5).

Pre ovladanie teploty pozri Navod na obsluhu termostatickej hlavice, ktory Najomca obdrzal
ako prilohu k najomnej zmluve a su zaroven dostupné aj na www.domosi.sk.

Radiatorova termostaticka hlavica na regulaciu intenzity vykurovania v miestnosti

Rebrikovy radiator:

Pre zvySenie komfortu su v kupelniach osadené rebrikové radiatory s elektrickou Spiralou.
Pomocou termohlavice radiatora je moznost si regulovat teplotu v kupelni. Je zakazané na
rebrikové vykurovacie teleso stupat’, ¢i vesat’ tazké predmety, je urCené len na susenie
textiiného material praného vo vode.

Povrch radiatora umyvaijte len beznymi saponatmi uréenymi na Cistenie lakovanych povrchov.

Bytové nenosné steny a prie€ky — vesanie predmetov

Pri zaveseni akychkolvek predmetov na sadrokarténovu bytovu prieku (police, skrinky a pod.)
mdbze byt bezny meter prieCky zatazeny max. 40 kg. Je zakazané bez predchadzajiceho
pisomného suhlasu Prenajimatela vykonavat’ v byte akékol'vek stavebné tUpravy alebo
podstatné zmeny, ako aj akékol'vek zmeny alebo Upravy zariadenia bytu (napr. vitanie
do obkladov, stien a pod.)

Omietky a mal'by
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V omietkach mbézu vznikat jemné vlasoc¢nicové trhlinky, dovodom je statické namahanie
konstrukcie, hlavne v prvych rokoch od kolaudacie domu. Zelezobeténové a murované
konstrukcie podliehaju vplyvom postupného zataZovania a vyschynania, tzv. dotvarovaniu
konstrukcie. Ide o uplne prirodzeny jav, ktory nema vplyv na statiku domu, ale méze sa
prejavovat vznikom drobnych prasklin na stenach a v miestach spojov rozdielnych kon&trukcii.
Takéto trhliny nespdsobuju nemoznost uzivat prenajaty byt ajedna sa len o esteticky
nedostatok.

Treba sa vyvarovat postriekaniu omietok a malieb, obliatiu povrchu znecistenou vodou, prip.
inymi tekutinami. Mal'by v byte nie si umyvatelné. Po postriekani €istou vodou nechajte iba
vyschnut. Je zakdzané aplikovat’ na omietky a malby, ako aj iné povrchy, prostriedky
obsahujuce chlér (napr. savo) alebo iné zieraviny alebo korozivne chemické latky, ktoré
mozu zniéit’ a/alebo poskodit’ povrch s ktorym pridu do styku. V pripade, ak sa vyskytne
problém tykajuci sa omietky alebo malby je jediny opravneny na vykon zasahu Prenajimatel
a preto je nutné ho o tom informovat v sulade s najomnou zmluvou.

Balkény

Neukladajte predmety na vonkajSie parapety — hrozi poSkodenie a nebezpecenstvo pre fudi
pohybujucich sa v spodnych podlaziach. Zabezpeéte vSetky predmety na balkdéne vodi
moznému odfuknutiu.

Minimalne 2-krat ro€ne vycistite vpusty od nanosov, hrubej necistoty a listia. Po¢as zimnych
mesiacov je nutna kontrola balkénovych vpusti, z dovodu mozného zamrznutia.

Povrchy je nutné Cistit' len Cistiacimi prostriedkami na to ur€enymi. Je zakazané na Cistenie
pouzivat’ Zieraviny a rozpust’adla, pretoze by mohlo dojst’ k znehodnoteniu odtokového
systému. Nie je tiez povolené vhadzovat' do odvodnovacieho systému akékolvek
predmety a odpadky (napr. ohorky =z cigariet)), mohlo by déjst k jeho upchatiu
a znefunkéneniu.

Dbajte na to, aby do skar dlazby nepadali ostré a rozpalené (rozZzeravené) predmety, ktoré by
mohli prepichnut alebo prepalit hydroizolaciu. Pri pripadnom poskodeni hydroizolacie je
nutné bezodkladne kontaktovat’ Spravcu domu, pretoze pri poskodeni hydroizolacie
moze dojst’ k zateceniu obytnych a spoloénych priestorov a tym k poskodeniu malieb,
povrchovych uprav podlah, samotného nabytku a elektroinstalacii.

Z rovnakych dovodov nie je povolené manipulovat s otvorenym ohfiom, grilom a inym
obdobnym prisludenstvom na balkénoch bytov, rovnako tym médZete poskodit hydroizolaciu
vrchnej stavby.

Okna a balkonové dvere

Su zhotovené z plastového ramového profilu s izolaénym trojsklom.

V Case Vasej nepritomnosti uzatvarajte balkbnové dvere a okenné prvky z dovodu mozného
rizika poskodenia tychto prvkov pri pohybe v prievane a rizika zate€enia do vnutorného
priestoru pri dazdi a narazovom vetre. Klu€éku nikdy nenechavajte v medzipolohe, nakolko
sa tym moze spdsobit’ nespravnost’ jej funkcie. Manipulaciu s kluc¢kou pri oknach
a balkénovych dverach vykonavajte zasadne len pri uzavretom kridle (napr. zmena polohy
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z otvarania na sklapanie). V pripade prievanu v dome vo veternom pocasi, je potrebné
kridlo zabezpecit’ proti samovolnému pohybu. Inak hrozi vylomenie pantov kridel.
Nevkladajte Ziadne predmety medzi ram a kridlo. Nevykonavajte pridavné zatazenie
okenného alebo dverného kridla, najma otvoreného (napr. zavesenim predmetov na klucku).

Z bezpeénostného hladiska v ziadnom pripade nestlipajte na parapet. Jeho konstrukcia
nie je dimenzovana na vysoké zat'azenie a mohlo by dojst’ k nezvratnému poskodeniu
ako parapetov, tak vnutornych aj vonkajSich omietok. Pri Cisteni okien nestojte na
ramoch okien ani na parapetoch (vnutorné i vonkajsie), hrozi riziko padu!

Na Cistenie okien pouzivajte len neutralne saponatové prostriedky bez abrazivnych prisad,
ramy a vyplne dbékladne oplachnite Cistou vodou, &im odstranite vSetky zvysSky Cistiacich
prostriedkov. Necistite ramy na sucho a na ich Cistenie nepouzivajte hrubé Cistiace pomdcky
(kovoveé i umelé drétenky atd’.). Nepouzivajte na €istenie chléorované rozpust'adla, riedidla
a kyseliny. V priebehu uzivania vyrobku je nutné min. 1x roéne vyg¢istit' odvodnovacie
otvory v spodnej éasti ramu. Spinu a prach z odvodfiovacieho kanaliku a vodiacich list
odstranite napr. vysavacom. V pripade upchatych odtokovych otvorov sa daju vycistit tenkou
drevenou alebo umelohmotnou ty¢kou (nie vS§ak ostrymi predmetmi).

PreskuSanie funkCnosti, udrzba kovania a oSetrenie vSetkych jeho pohyblivych €asti, ktoré
udrzuju fahky chod mechaniky mdze vykonavat vyluéne Spravca domu.

Vnutorné parapetné dosky:

Ich Cistenie je mozné len vlaznou vodou a neutralnym saponatom. Nepouzivajte abrazivne
Cistiace prostriedky a pomécky, ktoré by mohli poskrabat’ povrch. Na parapety
neukladajte tazké predmety.

Vstupné dvere do bytu

Kli¢e, musia chodit v zamku lahko. Pokial to tak nie je, skontrolujte, & sa vo vlozke
nenachadzaju cudzie predmety, alebo &i nie je ohnuty Vas kfu€. Davajte pozor na ohnutie
alebo nalomenie klu¢ov. Takéto klice nepouzivajte a problém oznamte Spravcovi domu. V
opacnom pripade hrozi nebezpelenstvo zalomenia kfu¢a vo viozke. Kluce je potrebné
udrziavat v Cistote. V pripade, ak uzamykaci mechanizmus ide tazSie ako zvyCajne, najskér
skontrolujte, ¢i su dvere riadne uzavreté, resp. €i otvory v zarubni, do ktorych zapadaju
uzamykacie body, nie su znecistené.

Kontrolu utiahnutia vSetkych upeviiovacich skrutiek na kovaniach a zamkoch, opravu
lepeného silikbnového tesnenia a mazanie vioZky v pripade potreby vykonava vyluéne
Spravca domu. Cistenie je mozné slabym roztokom neagresivneho saponatu s vlaznou vodou.
Na Cistenie laminovaného povrchu nie su vhodné olejovité Cistiace pripravky na drevo,
Cistiace prasky, cCistiace emulzie ani riedidla. Organické a anorganické oleje
zanechavaju skvrny na povrchu. Na ¢istenie nepouzivajte prostriedky, ktoré obsahuju
organické rozpust'adla (benzin, lieh, acetén atd'.)

Medzi zarubfiu a dvere nevkladajte Zziadne predmety. Dbajte o to, aby sa na podlahe pod
dverami nenachadzala hruba nedistota, ktora pri otvarani méze poskodit dvere, alebo podlahu.

V ziadnom pripade nelepte na povrchovi uUpravu dveri samolepiace pasky z
akychkol'vek dévodov, pri ich strhnuti méze déjst’ k poskodeniu dveri.
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Vstupné dvere do bytu nie je mozné ziadnym spésobom upravovat’ (vitat’ do nich, lepit’
félie alebo callinenia, instalovat’ kukatka/priezorniky, menit’ kovania, kl'u¢ky a pod.). Pri
akejkolvek potrebe opravy alebo Upravy vstupnych dveri kontaktujte Prenajimatela.

STANDARDNE VYBAVENIE BYTU

Interiérové dvere a zarubne

Ramy, zarubne a vyplne s foliovou povrchovou Upravou mozno &istit roztokom vody s beznymi
Cistiacimi prostriedkami na drevo v koncentracii uréenej vyrobcom, pripadne na tento ucel
vhodnymi bezvodymi pripravkami. Povrch sa nesmie namacat, iba pretriet jemne
navlhéenou handrou.

Pri Cisteni ramov, dvernych kridiel i vSetkych typov vyplni, sa nesmu pouzivat’ ostré
predmety, drotenky a pripravky, ktoré obsahuju piesok alebo iné pevné castice,
z dévodu nebezpecenstva posSkodenia povrchovej Upravy vyrobku.

Dverné kridla nie je mozné ziadnym spdsobom zat'azovat. Taktiez je nepripustné
vkladat’ zarazky proti zatvoreniu dvernych kridiel do €asti medzi dverné kridlo a zarubiu
na strane pantov.

Podlahy

Cistenie vodou a gistiacimi prostriedkami odporiéame striedmo a $etrne, vzdy riadne
vyzmykanou (iba navihéenou) handrou alebo mopom. Uplne sa vyhnite tomu, aby na podlahe
zostala pripadna stojaca voda. V pripade pouzitia Cistiacich prostriedkov sa vyhnite dlhSiemu
pdsobeniu na podlahe, predidete tym vzniku mlie€nych Skvin. Odporu¢ame Cistit podlahu na
Casti. Nepouzivajte na ¢istenie podlahy hrubé materialy a abrazivne €istiace prostriedky,
vdaka ktorym by mohlo déjst ku vzniku jemnych Skrabancov. Drevené a laminatové podlahy,
ako vSetky ostatné komponenty z dreva, reaguju na okolitu vlhkost vzduchu. Dbaijte, aby
relativna vihkost v miestnosti, kde su podlahy poloZené, bola v rozmedzi 55 - 65% a teplota
okolo 20° C.

Pri cisteni keramickych obkladov a dlazieb nepouzivajte drotenky a iné Cistiace
pomoécky, ktoré mozu povrch poskriabat’. Skary dlazieb a obkladov nie st odolné voéi
ucéinkom mastnét, kyselin, farieb atd’. Ich pouzitim méze déjst k znehodnoteniu
Skarovacej vrstvy.

Vplyvom teplotnych zmien pésobiacich na obklady a dlazby (vytvaranie vodnych par a ich

kondenzacia) mdéze dojst k vzniku mikrotrhlin v Skarach obkladov a dlazieb. Takéto
mikrotrhliny je potrebné nahlasit’ Prenajimatelovi.

Sanitarna keramika a kupel'novy nabytok

Keramické umyvadla a WC-misy sa vdaka glazure lahko C¢Cistia beznymi Cistiacimi
prostriedkami. Glazdra na povrchu je odolna voéi drobnému poskriabaniu, rozdielom teploty
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studenej a horucej vody, je stalofarebna a odolna proti starnutiu. Rovnako su odolné vo i
kyselinam, rozpustadlam a luhom, pouzivanym bezZne v domacnosti ako Cistiace prostriedky.
Vynimkou je kyselina fluorovodikova a jej zli€eniny. Akékolvek zbytky tychto latok
musia byt okamzite odstranené.

Je zakazané pri Cisteni vSetkych lesklych kupelfiovych povrchov pouzivat’ abrazivne
posobiace prostriedky a pomécky (drsné Spongie, rozne piesky a pod.). Povrchy Cistené
pripravkami s primesou abraziv mézu ¢asom nielen zmatniet, ale méze déjst’ az k ich zodratiu.

Pre pravidelné cistenie WC-dosky postaCuje vihkd makka latka. Pre efektivhe, dbkladné
Cistenie su najvyhodnejSie neutralne mydla alebo makké a prirodné Cistiace pripravky.
Nepouzivajte abrazivne Cistiace prostriedky s chlérom alebo kyslé Cistiace prostriedky,
pretoze mézu viest k zazltnutiu alebo poskodeniu povrchu. Pokial pouZivate silné Cistiace
prostriedky na zachodovi misu, uistite sa Ze WC doska a poklop st zdvihnuté. Cistenie WC,
okrem beZnej hygieny, spo€iva v odstrafnovani vodného kamefa vhodnymi prostriedkami.

Toalety, umyvadla a iné sanitarne vybavenie nesmie byt pouzivané na iné Géely, ako su
tie, na ktoré boli skonstruované, a je zakazané do nich likvidovat odpadky, smeti, handry,
detské plienky, hygienické vlozky, jednorazové vihéené utierky, kyseliny a iné latky. Akékolvek
Skody, ktoré vzniknu nespravnym pouZivanim sanitarneho vybavenia vlastnikom dotknutého
bytu/nebytového priestoru, budu znasané Najomcom.

Vana

Smaltované vane sa daju velmi lahko gistit pomocou beznych saponatov s neutralnou
hodnotou pH bez abrazivnych ¢astic a omyvaju sa teplou vodou. Odolnu Spinu, ako mastnoty,
oleje, farba na vlasy a kozmetické pripravky, mozno lahko odstranit’ Cistiacim alkoholom. Pri
silnom znedisteni nechajte povrch na 15 az 20 minut odmocit. Usadzovaniu vodného kamera
zabranite, ak budete pravidelne kontrolovat’ tesnenie armatur a po pouZiti vane odstranite
zvyS8kovu vodu. Pripadné usadeniny mézZete odstranit' napriklad pomocou vlazného octového
roztoku zriedeného v pomere 1:1 (nepouzivajte koncentrovany ocot), ktory po pouZiti
poriadne oplachnite. Tento druh Cistenia je navySe obzvlast ekologicky. Nevhadzujte do vane
tazké predmety , méze déjst’ k prerazeniu vane a k poskriabaniu povrchu vane. Nevstupuijte
do vane v topankach. Ciastocky Strku a piesku na topankach mézu poskriabat jej povrch, o
moZze pri smaltovanych vaniach spdsobit koréziu materialu.

Batérie

Bezné uzatvaracie armatury (batérie) vyzaduju malo udrzby a Standardnu starostlivost. Na ich
udrzbu je potrebné pouzivat' len tie Cistiace prostriedky, ktoré su pre tento ulel pouzitia
vyslovne uréené ich vyrobcom. Nemoézu byt pouzité cistiace prostriedky obsahujuce
kyselinu fosforecnu, chlorovodikovii alebo mravéiu, chlérové bieliace latky, prip.
kyselinu octovu, nakolko mézu spbsobit nenapravitelné Skody. Taktiez je nepripustné
miesanie roéznych ¢Cistiacich prostriedkov, abrazivne pdsobiace cCistiace pripravky a
pomocky, ako su prostriedky na drhnutie, drsné Spongie alebo handricky z
mikrovlakna. Pravidelnym &istenim je nutné predchadzat tvorbe usadenin vodného kamena.
Pri Cistiacich pripravkoch v spreji sa roztok nesmie v ziadnom pripade nanasat priamo na
produkty, ale na handriCku, ktorou sa nasledne vykona Cistenie, aby sa vytvorena hmla z
Cistiaceho pripravku nedostala do otvorov a Strbin predmetného produktu, kde mdze spdsobit’
Skody. Po Cisteni musi nasledovat’ oplachnutie dostatoénym mnozstvom Cistej vody, aby sa
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dokonale odstranili zvysky Cistiaceho prostriedku. TaktieZ nie je dovolené pouzitie parnych
Cistiacich zariadeni nakol'ko vysoké teploty mézu produkty poskodit’.

Kuchynsky digestor

Spravne instalovana zvukovo izolaéna hadica napojenia digestora spolu so spatnou klapkou
zamedzuju Sireniu akustickych vibracii zo vzduchotechnickych potrubi do bytu a zabranuju
vnikaniu neprijemnych pachov z inych bytov. Pri pouzivani digestora je nutné zabezpecit
prisun vzduchu, aby nevznikal podtlak v byte (napr. otvorenim ventilacie na okne). Prietok
vzduchu pri najvys$sej ucinnosti zariadenia je 194 m3h pri tlaku vzduchu 232 Pa.

Nabytok

Nabytok musi byt pouzivany iba v sulade s jeho uréenim. Pri alinenom nabytku davajte pozor
na zipsy, gombiky a na poskodenie od domacich zvierat, k rychlejSiemu opotrebeniu dochadza
aj ked na svetlé materialy sadate v rifliach, to isté plati pri kontakte s opaskom, s penazenkou
alebo s kfuémi. Nabytok premiestfiujte iba uchopenim a nadvihnutim za spodny ram, netahajte
ho po podlahe, nenamahajte pri presuvani opierky ani podru¢ky sedacich suprav alebo
uchytky skrin. Vlastny nabytok, zariadenia umiestnené na podlahe vybavte gumovymi alebo
plstenymi podlozkami, ktoré budu chranit podlahu pred poskodenim. Nesadajte na podrucky
a opierky sedacich suprav, extrémne zatazenie spésobuje polamanie konstrukcie alebo trhliny
na potahovom materiali. L6Zka sedacich suprav su iba na prilezitostné pouZitie a nesluzia ako
nahrada postele na kazdodenné spanie.

Prach z drevenych &asti odstrante makkou, Cistou a suchou prachovkou. Pri silnej necistote
pouZzivajte Cistiaci prostriedok urCeny k udrzbe tohto typu nabytku presne podla navodu k
nemu priloZzeného. Na oSetrenie povrchov s lakovanou Upravou pouzivame vlhéenu makku
handri¢ku. Vodu pouzivat iba v mensom mnoZzstve aby nepresiakala do Spar a spojov nabytku.
Na dolestenie tiez mozno pouZit chemicky pripravok Specialne uréeny na lakovany povrch.

Na laminovanu alebo féliovanu drevotriesku pouzivajte iba makku navihéenu utierku a po
zotreni €o najskér uplne vysusit. Pri slabSej povrchovej uprave by vplyvom nadmernej
vlhkosti mohlo dojst' k poskodeniu materialu. Mastnotu je mozné odstranit malym
mnozstvom kuchynského saponatu, ktory nepbsobi agresivne. Nepouzivajte drsné lestiace
pomocky ani ziadne prchavé chemické latky.

Nabytky vyrobené z kovu, skla alebo plastu utierajte suchou handri¢kou alebo prachovkou. V
pripade vacsej neCistoty pouZite vihka handricku namoé&enu do vlaznej vody. Mastnotu ocistite
pripravkami uréenymi na jednotlivy druh materialu. Nepouzivajte ziadne univerzalne alebo
ré6zne agresivne Cistiace prostriedky.

Pri vSetkych potahovych latkach platia isté spolo€né naroky. Kazdu tkaninu je nutné chranit
pred mechanickymi vplyvmi ako pretrhnutie viakien ostrymi predmetmi, poSkriabanie,
prerazenie latky. Snazte sa chranit' latku pred zaSpinenim jedlom alebo napojmi s vyraznou
farbou a hustou konzistenciou napr. vino, ke€up, horcica atd. V pripade takejto nehody je vzdy
dolezité odstranovat Skvrny ihned doporucenym spdsobom. Nikdy nepouzivajte
koncentrované saponatové prostriedky ani ziadne organické rozpustadla a chemické
agresivne prostriedky. Pozor na pustanie farieb nekvalithého denimového obleéenia v
spojeni s fudskym potom, méze zanechat’ neodstranitel'né Skvrny.
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Klimatizacia

Ak sa v byte nachadza klimatizacia, je potrebné po nastahovani skontrolovat jej funkénost,
rovnako ako funkénost jej prisluchajuceho dialkového ovladaca.

Do nasavania a vystupu vzduchu nikdy nevkladajte prsty, ty¢ky alebo iné predmety. Ventilator
sa otaca velkou rychlostou a mohol by spdsobit Uraz. Je zakadzané klimatizaénu jednotku
svojpomocne opravovat/upravovat, v pripad jej nefunkénosti kontaktujte Spravcu domu. Ked
klimatizacna jednotka spravne nechladi (nehreje), méze to znamenat uUnik chladiva a je
potrebné kontaktovat Spravcu domu. Ak zistite nie€o neobvyklého (napriklad stopy dymu),
jednotku zastavte a vypnite isti¢, aby nedoslo k zasiahnutiu elektrickym prudom, vzniku poziaru
alebo zraneniu oséb. Na vonkajSiu jednotku nestupajte ani si nesadajte, neumiestriujte na fu
Ziadne predmety, aby nedoS$lo k Urazu a nedavajte dole kryt ventilatora. Predmety nekladte do
priamej blizkosti vonkajSej jednotky a zabrante tomu, aby sa okolo jednotky hromadilo listie a
iné nedistoty.

Vnutornu jednotku neumyvajte velkym mnozstvom vody, pouzite len navlh¢enu handru.

ZDRAVOTECHNIKA - ROZVODY

Vodovod

Pri dlhodobej nepritomnosti obyvatelov bytu uzavrite privody teplej aj studenej vody v byte. V
pripade poruchy, havarie, v byte uzavrite privody vody a ihned sa obratte na Spravcu domu
alebo na Havarijnu sluzbu.

Kanalizacia

Splaskové odpadové vody z kupefni a z kuchyn v bytoch sa odvadzaju zvislymi odpadmi
splaskovej kanalizacie vedenymi v instalaénych jadrach. Odporu¢ame minimalne raz rocne
precistit umyvadlové, sprchové, vanové, kuchynské a WC sifény, odstranit z nich mechanicky
usadeniny, napr. vlasov a pod.

Je zakazané vypust'at’ do odpadu vodu zneéisteni hrubymi mechanickymi necistotami,
pripadne inym pevnym materiadlom, ktoré mozu spdsobit upchatie kanalizacného potrubia.
Pokial dojde k upchatiu kanalizacie mimo bytového sifonu je nutné kontaktovat Spravcu domu.
Pokial nebudete byt dlhodobo uzZivat, zaistite obCasné zaliatie vSetkych sifénov (hlavne v

letnom obdobi) vodou. V opaénom pripade dbjde k vyschnutiu vodnych clén v sifénoch a do
bytu budu so znacnym zapachom odvetravané kanalizaéné potrubia domu.

ELEKTROINSTALACIE
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InStalované rozvody su vedené v podlahe a nasledne zvislo, eventualne vodorovne ako
spojnice viditelnych prvkov elektroinStalacie (vypinag, zasuvka, elektrokrabica, vyvod pre
svetlo, ventilator).

Akykol'vek zasah do elektroinstalacie z Vasej strany je nepripustny. V ziadnom pripade
sa nesmie zasahovat’ do rozvadza¢a merania, najma vsak do pripojkovej a rozvadzacej
skrine umiestnenej vo vnutri domu.

V ochrannych pasmach elektrickych vyvodov je zakazané robit’ prace ako vrtanie,
sekanie a pod., ktoré by mohli spdsobit’ poSkodenie rozvodov a nasledne zapri€init’
riziko tazkého urazu, ¢i smrti.

Pokial nefunguju zasuvky v stene, alebo svetelné okruhy ste povinny kontaktovat Spravcu
domu.

Domovy vratnik

Zariadenie sluZi na komunikaciu s vonkaj$im tablom (zvonéekom) pri dverach hlavného vstupu
do domu a uzivatel bytu mdze dialkovo otvorit’ dvere a pustit navstevu do vnutra. V ziadnom
pripade nemozno vykonavat’ samostatné zasahy do systému vratane instalacie nového
pristroja.

Byt - Domovy vratnik

Nudzové osvetlenie

Nudzové osvetlenie unikovych ciest a unikovych vychodov je rieSené svietidlami nidzového
osvetlenia, ktoré v sebe maju zabudovany akumulatorovy zdroj. V pripade vypadku siete sa
svietidla automaticky rozsvietia a svietia nevyhnutne dlhy ¢as, min. vSak 1 hodinu, ¢o postacuje
na bezpecné opustenie ohrozeného priestoru. Je zakazané zasahovat' do
elektroinstalaénych zariadeni a akakolvek manipulacia s dverovym samozatvaracim
zariadenim.

13



DOMOSI

NAJOMNE BYVANIE

Poziarne zabezpecenie

V pripade vzniku poziaru su na kazdom poschodi umiestnené na chodbe pri vytahoch hasiace
pristroje a hadicové hydranty. Zarovefnl sa na prizemi domu nachadzaju poziarne tlacidla
Central Stop a Total Stop, ktorych stlacenim v pripade poziaru je mozné okamzité odstavenie
vSetkych elektrickych zariadeni v dome od elektrického pruadu.

V prvom rade je kazda osoba nachadzajica sa v dome (Najomca, navsteva Najomcu) povinna
v pripade vzniku poziaru bezodkladne kontaktovat’ nizSie uvedené telefénne Cisla:

- Hasici 150 (prip. Tiesnova linka 112)
- Spravca domu v pracovnom ¢ase 8:00 — 16:00 +421 904 956 394

mimo pracovnych hodin 24 / 7 +421 914 399 999

MANUAL UZiVANIA SPOLOCNYCH A OSTATNYCH
PRIESTOROV

Zakaz fajcenia

Vo vSetkych priestoroch domu plati prisny zdkaz fajCenia a manipulovania s otvorenym
ohfiom.

Vytahy

V dome sa nachadzaju dva osobné vytahy OTIS, kazdy s nosnostou/ kapacitou 1000kg/13
0s0b.

Rozmery kabiny: 3
V1:1100 x 2100 x 2200 mm (S x D x D)
V2 :1100 x 2100 x 2200 mm (S x D x V)

Velkost kabinovych dveri 900x2100 mm — automatické, dvojdielne stranové. Vytahy su
zapojené v inteligentnom riadeni skupiny vytahov a preto na privolanie staci stlacit jeden
ovladac.

VSetky kabiny su vybavené dorozumievacim zaradenim s 24-hodinovou sluZzbou. Pre nudzovu
komunikaciu je potrebné podrzat tlaidlo nudzovej komunikacie po dobu min. 6 sekund.

V PRIPADE UVIAZNUTIA OSOB V KABINE JE POTREBNE NASLEDOVAT INSTRUKCIE
POPISANE NA INFORMACNOM STITKU V KABINE.

Vytahy su urlené pre dopravu osbGb a nakladu v maximalnej hmotnosti zodpovedajucej
nosnosti vytahu, uréenu rychlostou za stanovenych podmienok. Je zakazané vstupovat’ do
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rozvadzac€a vytahu a vyt'ahovej Sachty, rovnako ako t'ahat’ a/alebo tlaéit’ dvere, ak su
v prevadzke - hrozi ich poSkodenie.

Ak zistite pocas prevadzky vytahu zvySenu hluénost’, vibracie, dym, zapach,
nepresnost’ zastavenia alebo iné neobvyklé spravanie vyt'ahu, zabrarite jeho pouzivaniu
a ihned’ nahlaste zavadu Spravcovi domu.

Ak niektoré vytahové komponenty nespravne plnia svoje funkcie, ako napr. osvetlenie,
zastavovanie alebo nespravnu funkciu ovladania, je nutné okamzite tieto skuto¢nosti
nahlasit’ Spravcovi domu.

Zakladné pravidla pre prepravu osbb:

NepretaZujte vytah. PoCet osdb alebo celkova hmotnost uréena na prepravu nesmie nikdy
prekroCit’ najvy$siu povolenu hranicu, ktora je uvedena na vyrobnom $titku v kabine vytahu.
Dbajte na to, aby sa Casti vasho odevu, sprievodnej batoziny alebo doplnky, nezachytili
v prevadzkovych medzerach dveri. Najmd malé deti vyZaduju dostatoénu kontrolu po celu
dobu nastupu, jazdy a vystupu. Kym je kabina v pohybe, cestujuci musia stat pokojne.
Skakanie alebo hojdanie sa nie je dovolené. Je nevyhnutné dodrziavat pokyny uvedené v
kabine. Pri preprave deti a zvierat je potrebny zodpovedajuci sprievod. Je zakadzané vstupovat
do priestoru dveri vytahu alebo prechadzat dverami, alebo podavat predmety v okamihu, ked
sa uz zatvaraju.

Pravidla prepravy nakladu:

Nepretazujte vytah. Hmotnost nakladu, alebo celkova hmotnost’ uréena na prepravu, nesmie
nikdy prekroCit najvyssiu povolenu hranicu, ktora je uvedena na vyrobnom S§titku v kabine
vytahu. Pri preprave nakladu sa musite uistit, Ze Ziadne predmety vnutri kabiny a na nastupisti
nemaju nejaku vzajomnu pevnu vazbu (remene, povrazy, pasky a podobne), ktora by mohla
spbsobit ich nekontrolované pohyby alebo silové ucinky (posunutie, rozdrvenie, pohyb). Dbajte
na to, aby hmotnost nakladu bola rovhomerne rozlozena po celej ploche podlahy kabiny.
Uistite sa, Ze sa naklad neméze samovolne posunut, preklopit, zosypat’ a podobne. Uistite sa,
Ze naklad je dostato¢ne daleko od kabinovych dveri a Ze nebrani sprevadzajucej osobe v
bezpetnom ovladani vytahu. Pred prevazanim nadrozmerného nakladu je potrebné o tom
informovat’ Prenajimatela a zabezpe¢it’ kabinu pred poskodenim.

Je zakazané znecistovat’ alebo akokolvek poskodzovat’' vytah, jeho zariadenia, alebo
elektricku instalaciu. V kabine je zakazané fajéit alebo manipulovat’ s otvorenym
ohnom. Je zakazané vstupovat’ do kabiny vyt'ahu, ak nie je dostatoc¢ne osvetlena. Je
zakazané nasilim, alebo s pouzitim nastroja, otvarat’ Sachtové dvere vytahu, strkat’ ruky
ani iné predmety medzi panely otvorenych dveri, ani Skarou medzi prahom a kabinou,
hadzat’ predmety do Sachty. Je zakazané strkat’ ruky ¢i iné predmety do medzistropu,
kde hrozi uraz elektrickym pridom. Nie je povolené pouzivat' vytah, ak klietka zastavi s

v v s

vaésim rozdielom podlahy ako 40 mm a treba ihned’ kontaktovat’ Spravcu domu.

Pokial déjde k pretazeniu, €o je signalizované svetelnym a zvukovym signalom, je nutné
prebytoénu Cast’ nakladu vyloZit.

V pripade zapadnutia predmetov do vytahovej Sachty (spadnuté kluée a pod.)
kontaktujte Spravcu domu. Pri zaseknuti os6b vo vytahu postupujte podlfa pokynov
uvedenych na paneli vo vytahu — tlagidlom zvonclek privolajte vyprostovaciu sluzbu a
postupujte podla ich pokynov.
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Vyt'ahy v pripade poziaru neslizia primarne ako unikova cesta. V pripade poziaru sa
spustia na 1.NP otvoria sa a prestanu premavat.

Externé parkovacie statie

VonkajSie parkovacie statia su uréené len pre Najomcov parkovacich stati, ato na ucely
parkovania osobnych automobilov alebo motocyklov. OznacCenie jednotlivych stati je
vyznacené na povrchu parkovacieho statia Cislicou.

Na externych parkovacich statiach (a to vratane krytych externych parkovacich stati, ktoré sa
nachadzaju Ciastocne pod domom) sa nesmu skladovat’ Ziadne veci, najma je zakdzané na
nich skladovat' horlaviny, vybuSniny, toxické Ci inak nebezpecné latky, alebo predmety
umoznujuce vyskyt hmyzu a hlodavcov..

Je zakazané zastavenie a statie mimo miest vyznaenych na parkovanie. Ak vozidlo
odstavené mimo povolenych miest tvori prekazku cestnej alebo pesej doprave kontaktujte
Spravcu domu.

UzZivatel externych parkovacich stati je povinny uhradit' $kodu, ktord spdsobi svojim konanim
inym uZivatelom alebo Prenajimatelovi.

Pivniéné kobky

Pivnicné kobky sa nachadzaju v nebytovych priestoroch domu na 1. nadzemnom podlazi
(prizemi) . V pivniénych kobkach je zakazané skladovat horlaviny a vybusniny, toxické &i inak
nebezpecné latky, predmety umozfiujuce vyskyt hmyzu a hlodavcov, i predmety prispievajuce
k zvySovaniu vlhkosti.

Pokyny na udrzbu:

1. Zabranit mechanickému poSkodzovaniu konstrukcie, plechovych lamiel a dveri.

2. Kontrola visiaceho zamku - premazanie, 1-krat roCne.

3. Kontrola spojov, kotvenia konstrukcie, lamiel — 1-krat roCne.

4. Na Cistenie, odstrafiovanie necistoty nepouzivat' prostriedky na baze rozpustadiel, kyselin,
aby nedoslo ku znehodnoteniu naterov.

Najomca nie je opravneny akymkolvek spdsobom zasahovat do technickych instalacii, ktoré
su umiestnené v pivni¢nych kobkach a pod stropom.

Plan rozmiestnenia pivni¢nych kobiek tvori prilohu €. 1 tohto manualu.

STRATA KLUCOV A CIPOV

V pripade straty klfu¢a od bytu a/alebo &ipu od vchodovych dveri do domu a nebytového
priestoru, kde su umiestnené pivniéné kobky, neodkladne kontaktujte Spravcu domu
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DOMOSI

NAJOMNE BYVANIE

telefonicky v pracovné dni od 8.00 do 16:00 na Ccisle +421 904 956 394 a zaroven
Prenajimatela e-mailom na info@domosi.sk a telefonicky na Cisle +421 910 684 947.

V pripade straty kli¢a od bytu je nutné vymenit zamok v dverach od bytu, o zabezpeci
Prenajimatel prostrednictvom Spravcu.

VsSetky naklady spojené s vymenou zamku a vydanim novych klaé¢ov od bytu a/alebo
€ipu znasa najomca.

ZAVERECNE USTANOVENIA

V pripade akychkolvek dodatocnych otazok alebo potreby inych zasahov nez popisanych v
tomto uzivatelskom manuali, prosime kontaktujte Spravcu domu, ktory zabezpeéi alebo
postupi dalej rieSenie vaSej poziadavky Prenajimatelovi.

DOLEZITE KONTAKTY
Vazeny Najomca,

Vasou povinnostou je bezodkladne upovedomit Prenajimatela prostrednictvom Spravcu
domu na e-mailovu adresu: info@domosi.sk o akejkolvek vade €i Skode, ktoru na byte a/alebo
nebytovom priestore a/alebo dome zistite.

V pripade havarie je Ngjomca povinny kontaktovat havarijnu sluzbu na telefénnom d&isle:
+421 914 399 999

Havarijné stavy je potrebné zarovefi oznamit’ telefonicky Spravcovi domu na kontakt: (v
pracovné dni od 8.00 do 16:00): Magdaléna Téthova, tothova@d-fs.sk , tel. +421 904 746 306.
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Priloha €. 1 - Plan rozmiestnenia pivni¢nych kobiek

POSCHODIE
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