DOMOVY PORIADOK
BYTOVEHO DOMU OS |

5 PRVA CAsT
VSEOBECNE USTANOVENIA

Clanok .
Uvodné ustanovenie

1. Pre ucely tohto domového poriadku sa domom rozumie bytovy dom, so supisnym €islom 19489,
na ulici lvanské cesta v Bratislave, vchod €. 30E, postaveny na pozemkoch parcelach CKN &.
23038/165, ¢. 23038/395, €. 23038/394, ¢. 23038/393, ¢. 23038/392, ¢. 23038/391, ¢&. 23038/390,
€. 23038/389, ¢. 23038/388, ¢. 23038/387, €. 23038/386, €. 23038/385, ¢. 23038/384, ¢. 23038/383,
€. 23038/382, ¢. 23038/381, ¢. 23038/380, ¢. 23038/379, €. 23038/378, €. 23038/377, €. 23038/376,
k.u. Trnavka, Okres: Bratislava Il, Obec: Bratislava - Ruzinov, zapisany na liste vlastnictva ¢. 6440,
k.u. Trnavka, Okres: Bratislava Il, Obec: Bratislava - Ruzinov, vedenom Okresnym uradom
Bratislava, Katastralny odbor (dalej len ,dom").

2. Pre ucely tohto domového poriadku sa bytmi rozumeja obytné miestnosti alebo subor obytnych
miestnosti vdome, spolu s ich prisluSenstvom, usporiadané do funkéného celku s vlastnym
uzavretim, pri€om su uréené na byvanie a mézu na tento Ucel sluzit ako samostatné jednotky (dalej
len ,byty”).

3. Pre UCely tohto domového poriadku sa nebytovymi priestormi rozumeji miestnosti alebo subor
miestnosti, ktoré su ur€ené na iné ucely ako na byvanie, pri€om sa nejedna o prisludenstvo bytov,
ani o spolo¢nu &ast a spoloéné zariadenie domu. V dome su 2 nebytové priestory, ktoré su
rozdelené systémovymi deliacimi prieCkami na jednotlivé pivniné kobky, ktoré su uréené na
skladovacie a odkladacie u€ely nachadzajuce sa na 1. nadzemnom podlazi (prizemi) domu (dalej
len ,nebytové priestory”).

4. Pre ucely tohto domového poriadku sa pivni€nymi kobkami rozumeju jednotlivé pivni¢né kobky
nachadzajuce sa v nebytovych priestoroch, ktoré su uréené skladovanie a na odkladacie ucely
(dalej len ,nebytové priestory”).

5. Pre ucely tohto domového poriadku sa parkovacimi statiami rozumeja externé parkovacie statia
(t.j. statia nachadzajuce sa pri dome, ktoré su uréené vyluéne na parkovanie osobnych motorovych
vozidiel a motocyklov a su oznagené vodorovnym c&iselnym znalenim) (dalej len ,parkovacie
statia“).

(byty, nebytové priestory a parkovacie statia dalej spolu tieZ ako ,nehnutelnosti).

6. Pre ucely tohto domového poriadku sa spoloénymi éastami domu rozumeju Casti domu
nevyhnutné na jeho podstatu a bezpeénost, najma zaklady domu, strechy, chodby, obvodové mury,
prieCelia, vchody, schodistia a iné (dalej len ,spoloéné éasti domu").

7. Pre ucely tohto domového poriadku sa spoloénymi zariadeniami domu rozumeju zariadenia,
ktoré su ur€ené na spoloCné uzivanie a sluzia vylu¢ne tomuto domu, a to aj v pripade, ak su
umiestnené mimo domu. Takymito zariadeniami su najma vytahy, kotolne vratane technologického
zariadenia, bleskozvody, kominy, vodovodné, teplonosné, kanalizacné, elektrické a telefonne
pripojky (dalej len ,spolo¢né zariadenia domu").

8. Pre uCely tohto domového poriadku sa prisluSsenstvom domu rozumeju kontajnerové stojiska a
pristreky, ktoré sa nachadzaju na pozemkoch patriacich k domu (dalej len ,prislusenstvo domu®).

9. Pre ucely tohto domového poriadku sa vlastnikom bytov rozumie spolo¢nost VIG Home, s. r. o.,
so sidlom Stefanovitova 4, 811 04 Bratislava — mestska ¢ast Staré Mesto, ICO: 44 516 401,
spolo¢nost’ zapisana v Obchodnom registri Mestského sudu Bratislava 1ll, oddiel: Sro, vioZka €.
55797/B (dalej len ,vlastnik bytov*).

10. Pre Ucely tohto domového poriadku sa vlastnikom nebytovych priestorov a parkovacich stati
rozumie spolo¢nost yIG Offices, s. r. 0., so sidlom Stefanovi¢ova 4, 811 04 Bratislava — mestska
Cast Staré Mesto, ICO: 36 704 547, spolo¢nost zapisana v Obchodnom registri Mestského sudu

Bratislava Ill, oddiel: Sro, viozka ¢. 140726/B (dalej len ,vlastnik nebytovych priestorov
a parkovacich stati").

11. Pre ucely tohto domového poriadku sa vlastnikom nehnutelnosti rozumie viastnik bytov a vliastnik
nebytovych priestorov a parkovacich stati (dalej len ,vlastnik nehnutelnosti).
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12. Pre ucely tohto domového poriadku sa najomcami rozumeju fyzické osoby, alebo pravnické
osoby, ktoré su na zaklade najomnej zmluvy uzatvorenej s vlastnikom nehnutelnosti, opravnené
uzivat nehnutelnosti (dalej len ,ndjomcovia®).

13. Pre ucely tohto domového poriadku sa spravcom domu rozumie spolo¢nost Danube Facility
Services, s.r.o., so sidlom Dvorakovo nabrezie 10, 811 02 Bratislava, ICO: 35 953 705, spolo¢nost’
zapisana v Obchodnom registri Mestského sudu Bratislava lll, oddiel: Sro, vlozka &.: 37455/B (dalej
len ,spravca domu").

14. Pre ucely tohto domového poriadku sa ndjomnou zmluvou rozumie (i) zmluva o najme bytu
alalebo (ii) zmluva o najme nebytového priestoru a/alebo (iii) zmluva o najme parkovacieho stétia
uzavretd medzi vlastnikom nehnutelnosti a najomcom, ktorych predmetom je najom bytu a/alebo
pivni¢nej kobky a/alebo parkovacieho statia, pricom vsetky tieto zmluvy su navzajom previazané
a neoddelitelné (dalej len ,ndajomna zmluva®).

15. Pre ucely tohto domového poriadku:

- sa osobami opravnenymi uzivat’ nehnutelnosti spolu s ndjomcami rozumeju tretie osoby,
ktoré su uvedené v ndjomnej zmluvy uzatvorenej s vlastnikom nehnutefnosti a su na zéklade nej
opravnené uzivaju nehnutelnosti spolu s ngjomcami (dalej len ,osoby oprdavnené uZivat’
nehnutelnosti spolu s najomcami*),

- sa inymi osobami zdrziavajlice sa so sihlasom najomcov v dome rozumeju tretie osoby,
ktoré sa na zaklade suhlasu najomcov zdrziavaju v dome (dalej len ,osoby zdrzZiavajiuce sa so
suhlasom ndajomcov v dome®).

Osoby opravnené uzivat nehnutelnosti spolu s najomcami a osoby zdrZiavajuce sa so suhlasom
najomcov v dome, su povinné dodrZiavat tento domovy poriadok a primerane plnit povinnosti, ktoré
stanovuje. Najomca zodpoveda za konanie o0sOb opravnenych uZivat nehnutelnosti spolu
s hajomcami a 0sOb zdrziavajucich sa so suhlasom najomcov v dome.

16. Tento domovy poriadok upravuje najma vzajomné vztahy vlastnika nehnutelnosti, jednotlivych
najomcov bytov a/alebo nebytovych priestorov resp. pivniénych kobiek a/alebo parkovacich stati
a spravcu domu, pri uzivani bytov v dome a/alebo nebytovych priestorov resp. pivniénych kobiek
v dome a/alebo parkovacich stati pri dome, spdsob zabezpecenia poriadku, pokoja a Cistoty v dome
ajeho okoli, ako aj spO6sob uZzivania spolo¢nych cCasti domu, spolo¢nych zariadeni domu
a prislusenstva domu.

17. Zakladné prava a povinnosti vlastnika nehnutefnosti a najomcov nehnutelnosti, upravuje najma
zékon ¢&. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov, zakon ¢&. 182/1993 Z.z.
o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov, zakon &. 98/2014 Z.z.
o kratkodobom najme bytu a zakon &. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov.

Clanok IL.
Prava a povinnosti vlastnika nehnutelnosti a
prava a povinnosti nagjomcov nehnutelnosti pri ich uzivani

1. Najomcovia nehnutefnosti maju pravo uzivat nehnutefnosti, spoloéné Casti domu, spoloCné
zariadenia domu a prisluSsenstvo domu na zaklade najomnej zmluvy uzatvorenej s vlastnikom
nehnutefnosti, v sulade stymto domovym poriadkom apravo vyuzivat sluzby, ktorych
poskytovanie je spojené s uzivanim nehnutelnosti.

2. Najomcovia nehnutelnosti su povinni uzivat nehnutefnosti, spolocné ¢&asti domu, spolo&né
zariadenia domu a prisludenstvo domu v sulade s dobrymi mravmi a v sulade s najomnou zmluvou
uzatvorenou s vlastnikom nehnutelnosti. Jednotlivi najomcovia nehnutefnosti su povinni konat
a pocinat si tak, aby sa navzajom pri uZivani nehnutefnosti nerusili a neohrozovali, pricom to plati
aj vo vztahu k ostatnym uzivatelom nehnutelnosti.

3. Najomcovia parkovacich stati su povinni uzivat parkovacie statia vyluéne za ucelom parkovania
osobnych motorovych vozidiel a motocyklov ato tak, aby neobmedzovali inych naomcov
parkovacich stati; t.j. su opravneni uzivat len parkovacie statie, ktorého €islo je uvedené v najomnej
zmluve a pri parkovani nie su opravneni presahovat osobnym motorovym vozidlom alebo
motocyklom vodorovné znacenie, ani parkovat mimo vodorovné znacenie, i inym spdsobom
blokovat’ prijazdové trasy, vjazd, Ci inym spésobom obmedzovat ostatnych uzivatelov alebo
najomcov parkovacich stati. Parkovacie statia nesmu sluzit na skladovanie Ziadnych predmetov.

4. Najomcovia su povinni v€as nahlasovat poruchy a zavady v nehnutefnostiach, ktoré uzivaju, ako aj
v spolo€nych &astiach domu v sulade s najomnou zmluvou, inak zodpovedaju za Skody, ktoré
nesplnenim tejto povinnosti vznikli. Najomcovia nehnutelnosti su povinni v sulade s najomnou
zmluvou oznamit spravcovi domu bez zbytoéného odkladu, potrebu tych oprav v nehnutelnostiach,
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ktoré ma v zmysle platnych zavazkovych vztahov (najomnej zmluvy) alebo pravnych predpisov
znasat’ vlastnik nehnutefnosti a umoznit ich vykonanie, inak zodpovedaju za Skodu, ktora
nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

5. Najomcovia nehnutelnosti su povinni umoznit spravcovi domu, alebo nim poverenej osobe, na
poziadanie, na nevyhnutny ¢as av nevyhnutnej miere, vstup do nehnutelnosti, za ucelom
vykonania opravy a udrzby nehnutefnosti, alebo ich €asti, ktoré su pristupné z nehnutelnosti, ktory
uziva; inak zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

6. V pripade nutnosti naliehavého vstupu do niektorej z nehnutefnosti za existencie priamo hroziaceho
nebezpelenstva (ohrozenie Zivota, zdravia, majetku), ktoré za danych okolnosti nie je mozné
odvratit' inak, je vstup mozny aj bez suhlasu najomcov, a ti aj za nasilného prekonania vstupnych
dveri alebo okien. Zodpovednost za Skodu, ktora vznikla nasilnym vstupom do niektorej
z nehnutelnosti sa spravuje platnymi pravnymi predpismi.

7. AK niektory z najomcov bezdévodne odmietne alebo obmedzi vstup do niektorej z nehnutelnosti
a toto odmietnutie alebo obmedzenie ma za nasledok stazenie vykonavanych prac alebo zvySenie
ceny za vykonavané prace alebo ohrozenie ¢i poSkodenie prav a opravnenych zaujmov
ostatnych uzivatelov nehnutelnosti, je povinny uhradit zvySenie ceny vykonavanych prac a vSetky
Skody, ktoré tymto odmietnutim alebo odopretim vznikli. Tymto nie su dotknuté pripadné sankcie,
ktoré by mohli vyplyvat nagjomcom z najomnej zmluvy, uzatvorenej s vlastnikom nehnutelnosti.

Clanok Ill.
Stavebné upravy nehnutelnosti

1. Vlastnik nehnutefnosti je opravneny v dome vykonavat Upravy, v sulade s platnymi a uinnymi
pravnymi predpismi, priCom zakon &. 50/1976 Zb. zakon o Uuzemnom planovani a stavebnom
poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov a vyhlaska Ministerstva Zivotného
prostredia SR ¢. 453/2000 Z. z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zakona,
uréuju pripady, ktorych na stavebné prace postaci stavebnému uradu ohlasit stavebné upravy
a udrziavacie prace atiez pripady, v ktorych je potrebné stavebné povolenie, ako aj pripady,
v ktorych nie je potrebné ani ohlasenie.

2. Néajomcovia nie sU opravneni v nehnutelnostiach, ktoré v zmysle najomnej zmluvy uzivaju,
vykonavat' akékolvek opravy tak, ako je uvedené v najomnej zmluve uzatvorenej s vlastnikom
nehnutefnosti. Najomcovia nehnutefnosti nesmu bez predchadzajuceho pisomného suhlasu
vlastnika nehnutelnosti, a to ani na vlastné naklady, vykonat v nehnutelnostiach ktoré uzivaju,
Ziadne zmeny alebo stavebné Upravy alebo podstatné zmeny.

DRUHA CAST
UZiVANIE DOMU

Clanok IV.
Pokoj v dome

1. Ngjomcovia nehnutelnosti su povinni spravat sa tak, aby nerusili uZivatelov ostatnych
nehnutelnosti nadmernym hlukom (vratane hlukom, ktory mozu spésobit zvieratd), prachom,
emisiami, dymom a pod., nerobili vytrZznosti, ani inak nezhorSovali podmienky riadneho uZivania
nehnutelnosti v dome.

2. Noény kfud je stanoveny od 22.00 hod. do 06.00 hod. nasledujuceho diia. V tomto €ase nie je
povolené vykondvat akukofvek &innost, ktora by spdsobovala nadmerny hluk a rusila ostatnych
najomcov nehnutelnosti (vratane hluku, ktory mézu spdsobit zvierata).

3. Najomcovia su povinni v ¢ase no¢ného kfudu stisit' televizne, rozhlasové a ostatné audiovizualne
zariadenia na izbovu pocutelnost.

Clanok V.
Uzamykanie domu a prislusenstva

1. Ngjomca pri odovzdani a prevzati nehnutelnosti obdrzal €ip uréeny na odomykanie vchodovych
dveri do domu.

2. Zdbévodu zamedzenia pristupu cudzich os6b do domu, ako aj ochrany majetku, su najomcovia
nehnutelnosti povinni po€as celého dfia zatvarat vchodové dvere do domu.
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Clanok VI.
Zabezpecenie pristupu do domu

1. Kluce od vchodovych dveri do domu a vSetkych uzamknutych spolo¢nych priestorov vdome ma
v jednom vyhotoveni aj spravca domu.

2. Kazdy najomca nehnutelnosti je povinny (po identifikacii osdb) vpustit do domu havarijna sluzbu,
prislusnikov poZiarneho zboru, osoby poskytujice lekarsku pomoc a kontrolné organy Statnej
spravy a samospravy.

3. Neopravnenym osobam je zakazané vstupovanie do technologickych miestnosti domu.

Clanok VIL.
Poriadok a €istota v dome a v jeho okoli

1. Cistotu a poriadok v spolo&nych &astiach domu a v spoloénych zariadeniach domu, ako aj v okoli
domu, zabezpecuje vlastnik nehnutelnosti.

2. Kazdy najomca nehnutelnosti je povinny bezodkladne, na vlastné naklady, odstranit vacsie
znecistenie spolo¢nych priestorov, ktoré spdsobil, alebo ktoré spdsobili zvierata, ktorym umoznil
vstup do domu a nehnutelnosti.

3. Systém nakladania s odpadmi upravuje vSeobecné zavazné nariadenie mesta alebo obce
o nakladani s komunalnymi odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi. Umiestnenie kontajnerov
a pokyny pre triedenie a likvidaciu odpadu tvori prilohu €. 3 Domového poriadku.

4. Kazdy ngjomca nehnutefnosti je povinny zhromazdovat a triedit komunalny odpad a jeho jednotlivé
zlozky ukladanim do vyhradenych kontajnerov, zbernych nadob, prip. miest na to uréenych.
Najomca nehnutelnosti nesmie znedistovat priestor okolo kontajnerov, nesmie poskodzovat
zberné nadoby, ich oznaéenie ani ich premiestfiovat zo stanoviska. Najomca nehnutelnosti nesmie
znemoznit (napr. parkovanim auta) vykonanie pravidelného odvozu odpadu. Najomca
nehnutefnosti nesmie do zbernych nadob a kontajnerov na zmesovy komunalny odpad ukladat
horuci popol, uhynuté zvierata, horfavy, vybusny odpad a odpad, ktory by svojim zloZzenim ohrozil
zdravie zamestnancov spolocnosti, ktora zabezpeéuje odvoz odpadu. Najomcovia nehnutelnosti
nesmu odhadzovat odpady do kanalizaénych zariadeni (zachody, vylevky) a vyhadzovat odpad
z okien.

5. V spolo¢nych &astiach domu a v spoloénych zariadeniach domu (schodiskd, chodby a iné),
v technologickych miestnostiach, nie su najomcovia opravneni uskladhovat akykolvek odpad,
nabytok a iny nadrozmerny odpad, ani vytvarat iné prekazky.

6. Najomcovia bytov a/alebo nebytovych priestorov nesmu vetrat byty alebo nebytové priestory do
chodby a vyparmi napr. z varenia alebo dymom z cigariet zamorovat ovzdusSie schodiska.

7. Nebezpecné latky ako napr. kyseliny, aerosdlové spreje, azbest, paliva, batérie, farbiva, pesticidy,
jedy a pod. nesmu byt umiestnené v spolocnych €astiach domu, ani v spolo¢nych zariadeniach
domu, ani v bytoch alebo nebytovych priestoroch. Je zakazané skladovat v dome, v byte alebo v
nebytovom priestore horlaviny a vybusniny (napr. benzin, petrolej, flase so stlatenym plynom).

8. V bytoch (s vynimkou balkénov), v nebytovych priestoroch, v spoloénych ¢&astiach domu
a v spoloénych zariadeniach domu je zakazané faj€it, inym spésobom pouZzivat tabakové vyrobky
alebo omamné latky. V spoloénych €astiach domu a v spolo&nych zariadeniach domu je zakazané
pozivat alkoholické napoje.

9. Je zakazané umiestiiovat’ reklamy, oznacenia, upozornenia a iné pisomnosti na okna, spolo¢né
Casti, zariadenia a prisluSenstvo domu.

10. Okrem oznaceni, reklam, upozorneni a inych pisomnych oznaceni vyslovne schvalenych
vlastnikom nehnutelnosti alebo prostrednictvom spravcu domu, nesmie Ziadny najomca v dome
vystavovat, pisat, kreslit alebo pripevnit na zZiadnu vonkajSiu a/alebo vnutornu ¢ast domu ziadne
takéto oznacenie. V pripade porusenia vysSie uvedeného po primeranom upozorneni od vlastnika
nehnutelnosti a/alebo spravcu domu do 30 dni neodstrani spomenuté oznacenie, méze vlastnik
nehnutelnosti a/alebo spravca domu takéto oznacenie odstranit na naklady najomcu a dotknutému
najomcovi vyuctovat’ naklady spojené s odstranenim takéhoto oznacenia a za najom spolo¢nych
Casti domu.

11. Ziadne priestory v dome alebo jeho okoli nesmu byt vyuZivané na auké&ny alebo iny predaj tovaru
akéhokolvek druhu.

12. Distribucia akychkolvek letakov a vykon inych podobnych reklamnych aktivit je mimo priestoru
vy€leneného na dané aktivity v dome prisne zakazana.
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13. Najomcovia a ich navstevy su povinni pri vyuzivani detského ihriska, fitness, grilu, parku dodrziavat
Prevadzkovy poriadok arealu verejnych a spolo¢nych zariadeni, pozri Prilohu €. 2.

Clanok VIII.
Informacéné zariadenia v dome

1. Vlastnik nehnutefnosti resp. spravca domu oznaci postové schranky menom jednotlivych ngjomcov
a zabezpedi pridanie ich mien a ich uZivaného bytu v systéme elektronického vratnika.

2. Spravca domu umiestni vo vchode domu, na viditelnom mieste, zadvesnu tabulu na oznamy.
Zakladné informacie, ktoré sa v skrinke oznamuju, musia obsahovat:

e adresu spravcu domu s uvedenim telefénnych C&isiel do firmy spravcu domu a na havarijnu sluzbu
vytahov a inZinierskych sieti;

e udaje o spoloCnosti, ktora zabezpeluje upratovanie spolo¢nych c&asti a zariadeni domu,
harmonogram upratovania, ako aj terminy vykonavania upratovacich prac;

e umiestnenie domovych uzaverov vody, plynu, kurenia;
o telefénne Cisla pre tieshové volania;
e kontakt na spravcom domu poverenu osobu, ktora ma klu¢e od zamknutych spolo¢nych priestorov,

e Kkontakt na providera, ktory je poskytovatefom internetovych sluzieb — spoloCnost Orange
Slovensko a.s., ICO: 35 697 270, Metodova 8, 821 08 Bratislava,

3. Spravca domu oznaci spoloéné &asti domu a spolo¢né zariadenia domu s uréenim charakteru
U€elu ich vyuzitia.

4. Spravca domu oznaci hlavny uzaver vody, plynu, elektrickej energie a hlavny mera¢ mnoZstva vody
(SV, TUV).

Clanok IX.
Vyvesovanie a vykladanie veci z okna a balkéna

1. V zmysle ngjomnej zmluvy, ktord maju najomcovia uzatvorenu s vlastnikom nehnutefnosti boli
najomcovia pouéeni o tom, Ze dom, ako aj vonkajsi vzhlad domu — fasada (t.j. fasadne prvky,
vratane upravy balkénov, teras, okien a parapetov), je su€astou architektonického diela, ktoré
poziva ochranu stanovenu v platnych pravnych predpisoch najma v zakone &. 185/2015 Z.z.
autorsky zdkon v platnom zneni a njomcovia sa zavazuju zdrzat akykolvek zasahov do
architektonického diela. Za zasahy do architektonického diela sa povazuju najma@ umiestnenie
akéhokolvek zariadenia ako napr. satelit, parabolicka anténa, klimatizacna jednotka, rekupera¢na
jednotka, zasklenie balkénov, teras, exteriérové pristreSie, clony a tienidla, prip. iné exteriérové
doplnky na vonkajsiu fasadu domu alebo na balkény, vymena alebo zasahy a Upravy okien, dveri,
parapetov.

2. Kvety a veci umiestnené na balkbnoch domu musia byt bezpeéne zaistené proti padu. Pri polievani
kvetin alebo inych veci umiestnenych na balkénoch aterasach domu, nesmie voda pretekat
a poSkodzovat spolo€né C&asti domu, veci susediacich uzivatelov a chodcov a ohrozovat
bezpeclnost 0s6b a majetku.

3. Balkény domu je potrebné udrziavat v Cistote a odstrédnenie necistoty a snehu vykonavat tak, aby
nedoSlo k poskodeniu spoloénych ¢€asti domu, k poSkodeniu veci susediacich uzivatefov
a chodcov, a k ohrozeniu bezpecnosti oséb a majetku, najma v sulade s uZivatelskym manualom
k bytom a nebytovym priestorom .

4. PraSenie alebo trasenie kobercov, rohoZiek, perin, zmetakov, metiel, prachoviek a pod. z okien,
bytov, nebytovych priestorov alebo spolo€nych €asti domu a spolo¢nych zariadeni domu, balkénov
ateras, je prisne zakazané. V spolo¢nych Castiach domu a v spolo€nych zariadeniach domu je
zakazané vyhadzovat odpadky a Cistit Satstvo, koberce, obuv a iné predmety. Cigarety, ohorky,
popol, smeti a pod. je zakdzané vyhadzovat cez okna, balkény a terasy a takisto je zakazané
odhadzovat' ich v spolo¢nych ¢astiach domu a zariadeniach domu.

5. Najomcovia bert na vedomie, Ze nakolko sa na fasadu domu vztahuje zaruka dodavatela tejto
fasady, poc€as trvania zaruky nie je zo strany ngjomcov mozné vykonavat akéhokolvek zasahy do
fasady, vratane upravy balkénov, teras, okien, parapetov, umiestiovat akékolvek napisy alebo
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oznacenia na fasadu domu, nakolko by tym priSlo k zaniku zaruky na fasadu domu a najomcovia
by v takom pripade zodpovedali vlastnikovi nehnutelnosti za vSetky Skody tym spdsobené.

Clanok X.
Uzivanie spolo¢nych ¢asti domu a spoloénych zariadeni domu

1. Spolo¢né €asti domu a spolo&né zariadenia domu mézu najomcovia nehnutelnosti uzivat' len na
u€el, na ktory boli prvotne uréené. Zmena ucelu uZivania spoloénych €asti domu a spolo&nych
zariadeni domu sa méze uskuto€nit’ len v sulade s platnymi pravnymi predpismi najma v sulade so

zdkonom €. 50/1976 Zb. zakon o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon)
v zneni neskorSich predpisov.

2. V spolo¢nych €astiach domu a v spolo¢énych zariadeniach domu sa nesmu umiestfovat a skladovat
materialy a predmety ohrozujuce bezpecnost hajomcov nehnutelnosti, ani predmety, ktoré by mohli
spbsobit nebezpecenstvo vzniku poziaru alebo vybuchu, ani vytvarat iné prekazky.

3. V spolo¢nych ¢astiach domu a v spolo¢nych zariadeniach domu plati zakaz:
a. Fajcit a pouzivat otvoreny ohen;
b. Pozivat alkoholické napoje;
c. Vykonavat prace, ktoré mozu viest k vzniku poziaru osobami bez odbornej kvalifikacie;
d. Umiestiiovat bicykle, motocykle a iné motorové vozidlda mimo miest na to uréenych.

4. Chodniky, vchody, chodby, nadvoria, vytahy, vestibuly a schodiska (s vynimkou, ak ide o predmet
vlastnictva vo vyluénom uzivani Najomcu v dome alebo v spolo€nom uzivani niekofkych Najomcov
v dome) nesmie Ngjomca v dome blokovat, ani pouZivat na iné ucely ako prichod a odchod do a z
priestorov, pricom je povinny pouzivat vytahy a priechody, ktoré su na tento ucel uréené. Tieto
priestory su uréené na spolo¢né uzivanie a nesmu byt blokované najma z dévodov bezpecného
Uniku os6b z domu v pripade poziaru a/alebo akejkolvek inej krizovej situacie. Najomca v dome
nesmie zatarasovat Unikové cesty a schodisStia akymikolvek predmetmi. Spravca domu
zabezpecuje udrzbu vsetkych vnutornych aj vonkajSich komunikacii (nie vonkajsich parkovacich
miest).

Clanok XI.
Chov domacich zvierat

1. Je zakazané chovat alebo drzat zvierata v bytoch (vratane balkénov), v nebytovych priestoroch, na
parkovacich statiach, v spolo¢nych €astiach domu a v spoloénych zariadeniach domu.

2. Najomcovia su opravneni chovat domace zvierata v bytoch len v pripade, ak im to vyslovne
umoziuje najomna zmluva, ktord maju uzatvorenu s vlastnikom nehnutelnosti.

Clanok XII.
Televizne a rozhlasové antény

Najomcovia nie su opravneni zriadovat v/na ktorejkolvek €asti domu televizne, rozhlasové
a satelitné antény.

Clanok XIII.
Spolo¢né a zavere¢né ustanovenia

1. Tento domovy poriadok ja zavazny pre vSetkych najomcov nehnutefnosti, pre osoby opravnené
uzivat nehnutefnosti spolu s najomcami, ako aj pre iné osoby zdrZiavajuce sa so suhlasom
najomcov v dome.

2. Tento domovy poriadok bol schvaleny vlastnikom nehnutelnosti dfa 31.10.2024, priCom vlastnik
nehnutelnosti je opravneny menit znenie tohto domového poriadku. Zmenu znenia domového
poriadku je vlastnik nehnutelnosti povinny oznamit najomcom (postacuje aj zaslanie elektronicky —
e-mailom), pricom tak méze ucinit aj prostrednictvom spravcu domu. Takato zmena domového
poriadku je pre najomcov zavazna momentom doru€enia oznamenia o jeho zmene.

3. Spravca domu zabezpe€i, aby tento domovy poriadok (vratane jeho neskorSich zmien) bol
vyveseny na viditeflnom mieste v dome.

4. Neoddelitelnou sugast'ou tohto domového poriadku su nasledovné prilohy:

Priloha €. 1 — Kontaktné udaje, kontakty na nahlasovanie poruch a tiesfiové linky
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Priloha €. 2 — Prevadzkovy poriadok arealu verejnych a spolo¢nych zariadeni

Priloha €. 3 — Umiestnenie kontajnerov a pokyny pre triedenie a likvidaciu odpadu

5. Tento domovy poriadok nadobudol u€innost dfia 01.11.2024.

V Bratislave, dria 01.11.2024

Spravca domu
Danube Facility Services, s.r.o.
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Priloha €. 1 Domového poriadku

Kontaktné udaje, kontakty na nahlasovanie poruch a tiesfiové linky

DANUBE

Facility Services

ISO| JISO| JISO| JISO

os@ os@ os@ ost:e>

9001 14001 45001 50001

Telefonické kontakty sluzieb pre budovu

DOMOSI

NAJOMNE BYVANIE

Kontaktné udaje na Spravcu budovy:

Od 8:00 hod - 16:00 hod

Ekonomické oddelenie
Technické oddelenie

Nonstop: 24/7

Tel. linka na Dispecing budovy

Tel. linka na OTIS Vytahy, s.r.o.

Tel. linka na dispecing zimnej udrzby

0904 746 306
0904 956 394

0914 399 999
0800 131 415
0903 680 666

RIESENIE HAVARIJNYCH STAVOV, MIMORIADNYCH SITUACIi A UDALOSTI
OHROZUJUCICH ZIVOT, ZDRAVIE A MAJETOK V BUDOVE

Hasic¢sky a zachranny zbor:
Zdravotnicka zachranna sluzba:
Policajny zbor:

Mestska policia v Bratislave:

Poruchova sluzba - plyn:

- elektrina:

- voda:
Danube Facility Services, s.r.o. Tel.: + 421 903 266 297
Dvorakovo nabrezie 10 info@d-fs.sk
811 02 Bratislava www.d-fs.sk

Slovenska republika

112,150
112, 155
112,158
159

0850 111 727
0800 111 567
0800 121 333

ICO: 35953705 Incorporated into the Companies
IC DPH: SK2022063450 register at City Court in Bratislava
DIC: 2022063450 Section: Sro,

Zapisana v OR vedenom Inset: 37455/8B

Mestskym sudom Bratislava lll.,

oddiel: Sro, vlozka ¢.: 37455/B



Priloha ¢. 2 Domového poriadku BD OSI — Prevadzkovy poriadok arealu verejnych a spolo¢nych zariadeni

Prevadzkovy poriadok detského ihriska a fitness

vocné sady

Navstevny poriadok detského ihriska

Po vstupe do priestoru arealu ihriska je kazdy navstevnik povinny zoznamit sa a dodrziavat
ustanovenia tohto navstevného poriadku. Tento poriadok sliuzi k dodrziavaniu platnych
predpisov k ochrane zdravia a bezpecnosti navstevnikov arealu a musi byt dodrziavany.

Ihrisko je zriadené pre deti do 14 rokov. Pristup deti do 6 rokov je povoleny len so sprievodom
dospelej osoby a ich vstup na hracie prvky je povoleny len pri zabezpeceni trvalého dozoru
dospelou osobou.

NA DETSKYCH IHRISKACH JE ZAKAZANE:

vjazd motorovym aj inym vozidlam (vynimku tvoria vozidla uréené na udrzbu),
vstupovat’ so psami a inymi zvieratami,

zakladat’ ohen a manipulovat s otvorenym ohriom,

znecistovat priestor detskych ihrisk a pieskovisk odpadkami a sprejerskymi napismi,
fajcit, konzumovat alkoholické napoje a uzivat akékolvek iné omamné latky,
poSkodzovat vybavenie a verejnu zelen (stromy, kriky, travniky, ...),

pouzivat herné zariadenia na iné ucely a inym spdsobom, nez na ktoré su uréené,
jazdit na bicykli, nocovat,

pouzivat herné zariadenie v pripade, zZe je zretelne vidiet jeho posSkodenie, alebo ak
je na zariadeni posSkodenie viditelne oznacené.

NAVSTEVNIK JE POVINNY:

reSpektovat navstevny poriadok a pokyny spravcu

spravat sa sludne a disciplinovane tak, aby neohrozoval ostatnych ani sam seba
dodrziavat Cistotu a poriadok

porusenie tohto navstevného poriadku mdze byt postihované pokutou podfa
vSeobecnych predpisov.

SPRAVCA IHRISKA:

VI. BaNP v zast. Danube Facility Services, s.r.o., Dvofakovo nabrezie 10, Bratislava

DOLEZITE TELEFONNE CiSLA:

hasici zachranna sluzba mestska policia policia

112 150 155 159 158
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Herny areal

vocheé sady

Prevadzkové pokyny
1. Detské hracie zostavy su uréené pre deti od 0,5 do 6 rokov
2. VSeobecné prevadzkové pokyny

Pouzivanie zariadeni je v podmienkach v oblasti bez dozoru.

Dodrzujte vekovu hranicu uzivatelov pohybovych a zabavnych zariadeni.

Zariadenia je mozné pouzivat vyhradne pod dozorom dospelej a zodpovednej osoby.
V pripade ak je povrch zariadenia klzky, poskodeny alebo zariadenie vykazuje
viditelné technické nedostatky, zabrante detom pristup a uzivanie zariadeni.

Zodpovednost za spravanie sa deti v priestore, za nerusSenu hru, alebo za vznik urazov
v dbsledku pohybu dietata v priestore bez dozoru, umyselného poskodzovania veci
vyplyvajuce zo zlého zdravotného stavu, psychickej nespbsobilosti uZivatela
zariadenia, alebo pouZzivania zariadenia v rozpore s jeho ucelom nesie rodi¢, alebo
iny zakonny zastupca dietata.

Zodpovednost’ za akékolvek poskodenie instalovanych zariadeni a doplnkov nesie
rodic, alebo iny zakonny zastupca dietata.

V priestore hernej zostavy je zakazané:

- fajCit a pozivat alkoholické napoje a iné toxické latky,

- poSkodzovat inStalované zariadenia a vybavenia,

- znecCistovat priestranstvo hernych zariadeni a ich okolia,

- pouzivat inStalované zariadenia a vybavenie osobami nad stanovenu vekovu
hranicu,

- rozhadzovat trk do okolia,

- posSkodzovat dopadovu plochu z EPDM, vstupovat' s obuvou s tenkym
opatkom,

Akékolvek zistenie poskodenia zariadeni, nedostatky ¢&i okolnosti braniace

bezpe&nému uzivaniu, je potrebné nahlasit’ prevadzkovatelovi, sprave ihriska.

Dodlezité kontaktné cisla:

112 Integrovany zachranny systém
159 Mestska policia
Prevadzkovatel: Vlastnici BaNP v zast. Danube Facility Services s.r.o.,

Dvorakovo nabrezie 10, Bratislava

InStalované zariadenia su v sulade s bezpe€nostnymi normami STN EN 1176.
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vocné sady

Navstevny poriadok vonkajsieho fitness

Toto cviCebné zariadenie je urCené k pretahovacim a posilfiovacim cvikom a zvySovaniu
kondicie cvi¢enca. Subory uréenych cvikov su popisané na jednotlivych tabuliach.

e CviCebné zariadenie pouzivajte vylune len v sulade s ur€enim, na ktoré bolo
skonstruované.

e CviCebné zariadenie je urCené pre uzivatelov od 15 rokov neobmedzene.

¢ U mladSich ako 15 rokov, mozné cvi¢ebné zariadenie pouzivat len s dozorom
dospelej osoby.

e Cviky vykonavaijte v sulade s pokynmi na tabuliach — len tak budu cviky vykonavané
spravne a k prospechu uzivatela.

o Nespravne vykonavané cviky mézu viest i k poSkodeniu pohybového aparatu!

e Nepouzivajte zariadenie, pokial sa v nom nachadzali predmety, ktoré by mohli
ohrozit' uzivatela.

o Nepouzivajte zariadenie, pokial na hiom zistite poruchu.

e Nepouzivajte zariadenie, pokial je Smyklavé, alebo je povrch zamrznuty.

e V pripade zdiefaného cvienia viacerymi cvicencami dbajte na vzajomné odstupy tak,
aby nedoslo k zraZkam a poraneniu.

e CviCebné zariadenie pouzivajte tak, aby bolo funkéné a bezpecné aj pre tych, ktory
pride po vas.

e Udrzujte Cistotu a poriadok.

Je zakazané:
o fajcit a manipulovat s otvorenym ohriom,
o konzumovat alkoholické napoje a uzivat akékolvek iné omamné latky,
e vstupovat so psami a inymi zvieratami,
e poskodzovat vybavenie a verejnu zelen (stromy, kriky, travniky, ...),
e jazdit na bicykli, nocovat,
e pouzivat herné zariadenie v pripade, Ze je zretelne vidiet jeho poSkodenie, alebo ak
je na zariadeni posSkodenie viditelne oznacené.

SPRAVCA IHRISKA:
e VI. BaNP v zast. Danube Facility Services, s.r.o., Dvofakovo nabrezZie 10, Bratislava

DOLEZITE TELEFONNE CiSLA:

hasici zachranna sluzba mestska policia policia

112 150 155 159 158
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Spolocensky areal

vocneé sady

Ohnisko/Gril
Prevadzkové pokyny

VSeobecné prevadzkové pokyny

Pouzivanie zariadeni je v podmienkach v oblasti bez dozoru.

e Tento produkt by mali pouzivat len dospeli a vSetky deti a domace zvierata by

mali byt v bezpec&nej vzdialenosti od ohniska.

e Nepouzivajte benzin, alkohol, alebo iné podobné chemikalie, aby ste zapalili
poziar, pretoze rychle zvySenie teploty by mohlo poskodit tento produkt. V tomto
ohnisku je vhodné spalovat drevené uhlie, neoSetrené drevo alebo suchu

gulatinu.
¢ Nenechavajte horiaci ohen bez dozoru.

e Po pouziti produkt vycistite. Pre ochranu nechajte na dne tenku vrstvu popola.

Neodstranujte popol alebo drevené uhlie, kym nie je uplne chladné.

e Nedotykajte sa ohniska, kym nie je uplne vychladnuté, alebo ak nepouzivate

teplu vzdorné rukavice, pretoze produkt je po€as pouZzivania horuci.

e Pocas pridavania alebo premiesthovania paliva vzdy pouzivajte bezpeé&nostné

a tepluvzdorné rukavice.
e Nepridavajte do ohniska viac paliva nez je potrebné.

e Dbajte na to, aby sa dym z krbu nevdychoval, alebo aby sa nedostal do o€i oséb

v okoli.
e Pred pouzitim ohnisko dokladne skontrolujte.

V priestore ohniska je zakazané:

- posSkodzovat okolity areal a zariadenia arealu,
- znedistovat priestranstvo ohniska a jeho okolia,
- pouzivat ohnisko by mali len dospelé osoby.

Akékolvek zistenie posSkodenia zariadeni, nedostatky Ci okolnosti braniace bezpecnému

uzivaniu, je potrebné nahlasit prevadzkovatelovi, sprave arealu.

Dodlezité kontaktné cisla:

112 Integrovany zachranny systém
159 Mestska policia
Prevadzkovatel: Vlastnici BaNP v zast. Danube Facility Services s.r.o.,

Dvorakovo nabrezie 10, Bratislava
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V exteriéri sa nachadza kontajnerové stojisko. Vlastnici v budove su povinni separovat’ odpad na: zmieSany komunalny odpad, papier, plasty,
sklo, kuchynsky odpad, olej.

PAPIER: MODRY kontajner

Patri sem: kancelarsky papier, papierové a kartonové obaly (stlaCené!), ¢asopisy, noviny, letaky, katalogy, papierové Skatule, obalky, listy,
pohladnice, pocitaCovy papier, papierové tasky. Pred separovanim papiera je potrebné odstranit kovové materialy (spinky), plastové Casti
pouzivané pri vazbach, plastové obaly pouzivané pri baleni napr. ¢asopisov, zmensit objem roztrhnutim, aby sa zabranilo skorému naplfianiu
kontajnerov.

Nepatri sem: znecisteny, mokry a mastny papier, pouzité plienky a hygienické potreby (hygienické vreckovky, utierky, damske vlozky
a kozmetické vatové tampoény), napojové kartény, viacvrstvové kombinacie na bazy lepenky, voskovy papier, iny znecisteny papier.

PLASTY: ZLTY kontajner

Patri sem: neznecistené PET flaSe od napojov (nezalohované — pokréené), plastové tasky a vrecka, obaly z kozmetiky, plastové obaly
z domacnosti, folie, tégliky od jogurtov, neznecistené plechovky od napojov (nezalohované — stlatené), neznecistené napojové kartdny,
viacvrstvové kombinacie na bazy lepenky, kovové obaly, konzervy, flaSe od Cistiacich prostriedkov, Sampodnov, avivaze, destilovanej vody,
tekutych mydiel; bandasky neznecistené olejom.

Nepatri sem: znecistené plasty, podlahové krytiny, obaly z nebezpeénych latok (chemikalii, motorovych olejov, farieb a pod.), linoleum, guma,
kabelky, molitan, znecistené félie, plexisklo, bazény, autoplasty, Zaluzie, plastové obaly znecistené olejovymi a ropnymi latkami.

SKLO: ZELENY kontajner

Patri sem: neznecistené sklenené flaSe a obaly, sklenené pohare, sklenené Crepy a vazy, Cisté obaly z potravin, kozmetiky, tabulové sklo bez
drétenej viozky.

Nepatri sem: znecistené sklo, plexisklo, zrkadla, keramika, porcelan, ziarivky, Ziarovky, autosklo, TV obrazovky, sklo s kovovou vyplfou,
laboratérne sklo.
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KUCHYNSKY ODPAD: HNEDY kontajner

Patri sem: zvySky ovocia a zeleniny, nespotrebovany chlieb a pecivo, masové a mlieCne vyrobky tuhého skupenstva), ryby, Skrupiny z vajicok,
Skrupiny z orechov a orieSkov, kavova usadenina, sypany €aj a Cajové vrecka (bez Snurky a visacky, nie umelohmotné vrecka), zvySky varene;j
stravy (bez tekutych zvySkov, napr. polievku treba predtym precedit cez sitko), znehodnotené potraviny bez obalu (napr. po datume spotreby,
napadnuté molami, vysuSené, splesnivené, skysnuté), rezané alebo €repnikové kvety, pouzité papierové kuchynské utierky.

Nepatri sem: kuchynsky odpad v inych ako kompostovatelnych vreckach, pouzité alebo prebytoéné jedlé oleje a tuky, tekuté potraviny (mlieko,
polievky, omacky), velké kosti (napr. hovadzie, brav€oveé), potraviny v obaloch (pred vhodenim do nadoby ich treba vybalit), mftve tela zvierat,
zvieracie exkrementy, kavové kapsule, ohorky z cigariet, hygienické potreby (plienky a vlozky), kozmetické potreby (odliCovacie tampdny, vata,
vlhéené a parfumované vreckovky a utierky).

Je nutné désledné dodrziavanie poriadku pri kontajneroch. PrisluSny odpad davat do kontajnerov na to ur€enych, a nie mimo na zem a podobne.



